UTONOMA REGIONAL PARA LA
DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA

' ‘CEDMB

Bucaramanga,

Sefora:

NINA GARCIA LEANO

Administradora

Ruitoque Resort P.H.

Nit. 901.376.671-4

Cel.: 3183938020

Correo: ruitoqueresortph@gmail.com
Vereda Ruitoque Bajo, Sector Acapulco.
Girén — Santander

Asunto: Respuesta a radicado CDMB N° 11626 de 01 de junio de 2026. Solicitud de informacién
de zonificacién ambiental, rondas hidricas y salidas cartograficas.

Cordial Saludo,

Por medio de la presente nos permitimos dar respuesta a la solicitud de informacién solicitada.,
mediante el cual se requiere: “En calidad de representante del Condominio Ruitoque Resort, me permito
solicitar muy respetuosamente a la CDMB el suministro de informacion cartografica y ambiental relacionada
con el area donde se encuentra ubicado nuestro condominio.”. teniendo en cuenta lo anterior damos
respuesta a su comunicacion desde el marco de las competencias de la Subdireccion de
Ordenamiento y Planificacién Integral del Territorio, en los siguientes términos:

PREGUNTA N°1: “Plano o imagen satelital actualizada del area correspondiente al Condominio
Ruitoque Resort y su zona de influencia.”

RESPUESTA N°1: Consultada la cartografia suministrada por el Sistema de Informacion
Geografica de la entidad (ver Mapa Anexo 1), y de acuerdo con las coordenadas aportadas en el
radicado del asunto (1. Latitud: 7° 00" 12,37" N — Longitud: 73° 08' 40,45" O; 2. Latitud: 7° 00'
00,17" N — Longitud: 73° 08' 42,40" O), se determiné que las mismas se localizan al interior del
predio identificado con numero predial 00-00-0006-0802-802, ubicado en el municipio de Giron,
Santander. A la presente se adjunta la salida cartografica correspondiente a la zona objeto de
consulta.

PREGUNTA N°2: “Identificacién y localizacion georreferenciada de las fuentes hidricas,
quebradas, drenajes naturales y nacimientos de agua existentes dentro o en las inmediaciones
del predio.”

RESPUESTA N°2: Consultada la cartografia suministrada por el Sistema de Informacién
Geografica de la entidad (ver Mapa Anexo 1), y de acuerdo con las coordenadas aportadas en el
radicado del asunto (1. Latitud: 7° 00" 12,37" N — Longitud: 73° 08' 40,45" O; 2. Latitud: 7° 00'
00,17" N — Longitud: 73° 08' 42,40" O), se determin6 que las mismas se localizan al interior del
predio identificado con numero predial 00-00-0006-0802-802, ubicado en el municipio de Girdn,
Santander. En consecuencia, se evidencidé la presencia de drenajes dentro y/o en las
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proximidades del area objeto de consulta, los cuales se encuentran identificados con los
siguientes codigos y/o denominaciones:
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CUENCA SUBCUENCA MICROCUENCA ID_FUENTE NOM_FUENTE

Rio Lebrija Rio de Oro Oro Medio 18833 Quebrada Las Lajas 6 El Guamo
Rio Lebrija Rio de Oro Oro Medio 1883305 Innominado

Rio Lebrija Rio de Oro Oro Medio 188330501 Innominado

Rio Lebrija Rio de Oro Oro Medio 1883307 Innominado

Esta condicion implica la aplicacion obligatoria de los aislamientos establecidos en la normativa
ambiental vigente (tal como se indicd en la respuesta al item anterior), con el propdsito de
garantizar la proteccién y conservaciéon de los recursos hidricos presentes en el area objeto de
consulta.

PREGUNTA N°3: “Informacién sobre rondas hidricas, areas de proteccion ambiental o
restricciones asociadas a dichos recursos hidricos, en caso de existir.

Como referencia para la ubicacion del area objeto de consulta, adjuntamos las siguientes
coordenadas aproximadas:

Latitud: 7° 00" 12,37" N
Longitud: 73° 08' 40,45" O
Latitud: 7° 00" 00,17" N
Longitud: 73° 08'42,40" O “

RESPUESTA N°3: Consultada la cartografia suministrada por el Sistema de Informacion
Geografica de la entidad (ver Mapa Anexo 1), y de acuerdo con las coordenadas aportadas en el
radicado del asunto (1. Latitud: 7° 00' 12,37" N — Longitud: 73° 08' 40,45" O; 2. Latitud: 7° 00'
00,17" N — Longitud: 73° 08' 42,40" O), se determiné que las mismas se localizan al interior del
predio identificado con numero predial 00-00-0006-0802-802, ubicado en el municipio de Girdn,
adicionalmente, se evidencio la presencia de drenajes dentro y/o en las proximidades del area
objeto de consulta. Esta condicién implica la aplicacion obligatoria de los aislamientos
establecidos en la normativa ambiental vigente, con el propésito de garantizar la proteccion y
conservacion de los recursos hidricos presentes.

En este sentido, la Resolucion CDMB N° 1688 de 2019, que actualiza las determinantes
ambientales para la formulacion y adopcion de los planes de ordenamiento territorial en los
municipios bajo jurisdiccion de la CDMB, establece en su item 5.3.3 sobre Rondas Hidricas que,
“Salvo derechos adquiridos por particulares, son bienes inalienables e imprescriptibles del Estado
una faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce permanente de rios y lagos,
hasta de 30 metros de ancho (Art. 83 Literal d) Decreto 2811 de 1974”. A su vez, debe
considerarse lo previsto en el articulo 2.2.1.1.18.2 del Decreto 1076 de 2015, en lo relacionado
con las zonas de proteccion ambiental y su papel en la conservacion del recurso hidrico.
Adicionalmente, deben atenderse los aislamientos especificos definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) del municipio para el sector en analisis.
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De igual forma, el item 7.3 de la misma Resolucion 1688 de 2019 que remite al Manual de
Normas Técnicas para el Control de la Erosion y la Elaboraciéon de Estudios Geoldgicos,
Geotécnicos e Hidrolégicos, adoptado mediante la Resolucion CDMB N° 1294 de 2009, se
establece en los numerales 7.3 y 7.5 del Capitulo VIl los aislamientos minimos obligatorios
frente a cauces principales y secundarios. Este documento sefiala que debera conservarse, en
todos los casos, la mayor de las distancias resultantes de la comparacion entre los diferentes
marcos normativos aplicables.

En consecuencia, el aislamiento o zona de proteccion entre los proyectos y los cauces debera
corresponder a la mayor distancia exigida por las disposiciones citadas (Resolucion CDMB N°
1294 de 2009, resolucion CDMB N° 1688 de 2019, EOT, PBOT y/o POT). Cabe resaltar que esta
obligacion también aplica para fuentes hidricas o lineas de drenaje que, si bien no se
encuentren codificadas en los sistemas de informacion geografica institucionales, estén
presentes en el area evaluada, ya sea mediante validacion cartografica o verificacion en campo.

De otro lado es importante resaltar que mediante Sentencia T-529 de 2025 la Corte Constitucional
senald “(...) la ronda hidrica y el area forestal protectora, aunque con regimenes y alcances
distintos, convergen como determinantes ambientales complementarios en la planeacion
territorial. Bajo este orden de ideas, los instrumentos de planeacion deben integrar ambas figuras
conforme a las condiciones ecolégicas y urbanisticas del territorio y acatar la delimitaciéon técnica
de la autoridad ambiental competente. En ausencia de esta, o ante incertidumbre técnica, rige el
estandar minimo de treinta (30) metros, por ser la solucion que garantiza en mayor medida la
proteccion del medio ambiente sano. (...)” “(...) una aplicacién coherente y cohesiva de ese
mandato constitucional demandaba optar por el estandar de 30 metros como parametro minimo
de conservacion obligatorio. Asi lo imponia la interpretacion sistematica y constitucional de los
articulos 83.d del Decreto Ley 2811 de 1974 y 3 del Decreto 1449 de 1977, a la luz de los
mandatos superiores de proteccion ambiental. Esto, porque en ausencia de delimitacion
especifica, la regla minima opera como umbral de cautela para salvaguardar los ecosistemas
riberenios y la calidad ambiental, conforme a los principios de rigor subsidiario y precaucién cuya
aplicacion se guia por el criterio superior pro ambiente o pro natura”. La citada sentencia puede
ser consultada en el siguiente link: https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2025/T-529-
25.htm

Es importante manifestar que conforme a lo consagrado en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se entiende como control urbano ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento
de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el EOT, PBOT o POT. En ese sentido,
corresponde a los alcaldes municipales por conducto de los inspectores de policia rurales,
urbanos y corregidores, ejercer el control urbano en su jurisdiccion.

Teniendo en cuenta lo anterior se recomienda consultar el Esquema de Ordenamiento Territorial
del municipio de Girdn, en el cual se establecen los aislamientos minimos a conservar con
respecto a la fuente hidrica denominada 18833, 1883305, 188330501 y 1883307, los cuales
deben ser superior en todos los casos a la mayor distancia exigida por las disposiciones citadas
(Resolucion CDMB N° 1294 de 2009, resolucion CDMB N° 1688 de 2019, EOT, PBOT y/o POT).
Cabe resaltar que esta obligacion también aplica para fuentes hidricas o lineas de drenaje que,
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si bien no se encuentren codificadas en los sistemas de informacion geografica institucionales,
estén presentes en el area evaluada, ya sea mediante validacion cartografica o verificacién en
campo; para el efecto se remite este respuesta a la Oficina Asesora de Planeacion y
Ordenamiento del Territorio de Lebrija con el fin de que sirva de insumo para el concepto técnico
que debe expedir dicha Secretaria en el marco de sus funciones.

Los cuales deben ser superior en todos los casos a la mayor de las distancias indicadas en el
numeral 7.5.1 Aislamientos en cauces principales, para el efecto se remite este respuesta a la
Oficina Asesora de Planeacion y Ordenamiento del Territorio de Lebrija con el fin de que sirva de
insumo para el concepto técnico que debe expedir dicha Secretaria en el marco de sus funciones.

El presente concepto contiene la zonificacion ambiental y las fuentes hidricas que circundan al
predio objeto de consulta. Es importante sefialar que la zonificacion ambiental suministrada no
es un permiso, licencia, ni documento que autorice la realizacién, ni ejecuciéon de ningun
tipo de proyecto (urbanistico, arquitecténico, movimiento de tierra, aprovechamiento
forestal y demas).

Atentamente,

LEONEL ENRIQUE HERRERA ROA
Subdirector Ordenamiento y Planificacién Integral del Territorio.

Anexos: 01. Salida Cartografica Zonificacién ambiental POMCA Rio alto Lebrija, adoptado mediante Resoluciéon CDMB N° 0392 de
17 de julio de 2020. FUENTES HIDRICAS.

Proyeccion Técnica: Juan Guillermo Correa Mendoza Profesional Contratista SOPIT
Revisé: Manuel Esteban Cantillo Navarro Profesional Contratista SOPIT
Oficina Responsable: Subdireccién de Ordenamiento y Planificacion Integral del Territorio -SOPIT
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